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Pugc ky béi NGUYEN NGOC KIEN
) Ngay ky: 02.03.2019 15
TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHr VIET NAM

CONG TY VINACONEX-ITC Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 01 thang 3 nam 2019

BIENBANHOP
_ DAIHOI BONG CO DONG THU'ONG NIEN NAM 2019
CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tén té chire: CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tru s& chinh: Téng 1, Toa nha 1775, Khu d6 thi Trung Hda-Nhan Chinh, Phwong Nhan
Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh Phé Ha Noi.

Can clr Gidy moi Dai hoi c6 déng thuong nién nam 2019 ctia Cong ty Vinaconex-1TC.

Gidy chirng nhan Dang ky kinh doanh sé: 0102675516 do S& K& hoach va Bau tw
Thanh phé Ha Néi cap ngay cép lan dau ngay 07/3/2008, déng ky thay dbi lan the 11
ngay 24/3/2018.

Hom nay, ngay 01/3/2019, vao hoi 8h30 tai Hoi trwéng Hoi trweng Tang 21, Toa nha
VINACONEX, 34 Lang Ha, Phuwong Lang Ha, Quan Béng Pa, Thanh phd Ha Noi, Pai
hoi dong Cb déng thudng nién ndm 2019 clia Cong ty CH phan Dau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex duorc tién hanh véi cac noi dung sau:

|. PHAN THU NHAT - KHAI MAC DAl HOI: :
1. Cb déng va dai dién cb dong tham dw Dai hoi:

Tong sb cb déng va dai dién cb dong duoc quyén duw hop Pai hoi dong cd déng thuong
nién ndm 2019 1a 780 t6 chirc va ca nhan, s& hivu va dai dién cho téng sé 35.240.000 cb
phan (Danh séch c6 doéng tham duw Pai hoi theo danh sach chét ngay 13/2/2019-ngay
giao djch dang ky cudi cung)

Bai hoi d& nghe Ong Nguyé&n Xuan Hai - Trwdng Ban kiém tra tw cach ¢ dong, dai dién
c6 dong cong bd két qua kiém tra xac nhan tw cach cb déng va dai dién ¢b dong dw hop
nhw sau:

Tong s6 ¢ déng va dai dién cb dong thuc té duw hop Pai hai ddng C6 déng thwong nién
nam 2019 1a 36 cb ddng, s& hiru hodc dai dién 27.973.822 ¢ phan, twong duong voi
79,38% téng s6 cb phan cé quyén tham dy Dai hoi ddng cb déng thweng nién nadm 2019
clia Cong ty cb phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex.

Theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép va Biéu & Cong ty, Pai hoi ddng cb dong thudng
nién ndm 2019 cta Céng ty cd phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex da hoi dd
cac diéu kién dé tién hanh. Cac cb dong va dai dién c¢b dong dw hop c6 quyén biéu quyét
theo s6 cb phan ma ho sé hvu hodc dai dién.

2. Khai mac bai hoi:

Ong Nguyén Hoang Anh — Phé TGP Céng ty thay mat Ban tb chire Dai hoi tién hanh cac
tha tuc:

- Tuyén bé ly do té chire Dai hoi
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Gigi thiéu va théng qua danh sach Doan chd tich, Ban thw ky Dai hoi.

Doan cha tich Pai hdi gom:

1. Ong Dwong Van Mau - CT HBQT- Ch tich doan
2. Ong Lé Van Huy - UV.HDPQT, TGP Céng ty — Uy vién
3 Ong Mai Khéc Chinh - UV. HBQT Céng ty - Uy vién

Ban thw ky Dai héi gébm:
1. Ong Nguyén Ngoc Kién — Chirc vu: Thu ky Céng ty - Trwéng ban
2, Ong Nguyén Doan Diing — Chrc vu: Ké toan trudng - Uy vién.
Dai hoi d& nhéat tri 100% thong qua Danh sach Poan chi tich va Ban thw ky
Ban T6 chtrc kinh mdi Doan cha tich va Ban thw ky lén vi tri lam viéc
3. Théng qua chwong trinh Dai hoi va Quy ché 1am viéc tai Dai hoi:
- Doan Chu tich trinh Bai hdi Chwong trinh Dai hoi va Quy ché lam viéc Pai hoi.
- Dai hoi d& nhét tri 100% théng qua chuwong trinh Pai héi va Quy ché lam \)iéc tai Pai
hoi.
Il. PHAN THU HAI - CAC NQI DUNG PUQ'C TRINH BAY TAI DAI HOI:
1. Ong Lé Van Huy — UV.HDQT, Téng Gidm dbc bao cao trwéc Dai hoi:

- Béo cdo s6 0053/2019/BC-DTKD ngay 28/02/2019 cia Ban diéu hanh Céng ty vé két
qua san xuét kinh ndm 2018 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2019‘cda Cong ty
Vinaconex-ITC.

2. Ong Dwong Van Mau: - Chu tich Hoi ddng quan tri bao céo trwéc Dai hoi cac noi
dung:

- Béo cdo s6 0056/2019/BC-HPQT ngay 28/02/2019 cda Hoi dbng quan tri danh gia
céng tac quan ly, diéu hanh sén xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2018 va mot sé nhiém
vu trong tdm nam 20109.

3. Ba Nguyén Thai Ha - Trwdng Ban Kiém soat bao cao trwdc Dai hdi cac ndi dung:

- B4o cdo s6 0054/2019/BC-BKS ngay 28/02/2019 ciia ciia Ban kiém soét ndm 2018
tai DHDCD thuwong nién nam 2019

- To trinh s6 0057/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 ciia H6i ddng quén tri vé viéc:
Thong qua Béo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan ndm 2018 ciia Céng ty Vinaconex-ITC

- To trinh s6 0055/2019/VCR-BKS ngay 28/02/2019 ctia Ban kiém soét vé phuong an
Itra chon Cong ty kiém toén Béo céo tai chinh Coéng ty nam 2019

4. Ong Lé Van Huy - UV.HDQT, Tdng Giam dbc bao céo trwdc Dai hoi:

-Bdo cdo sb6 0058/2019/BC-HPQT ngay 28/02/201 9 ciia Hoi déng quan tri vé tinh
hinh thanh toan tha lao cho HPQT va BKS nam 2018.

- Tor trinh s6 0059/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 ciia Hoi ddng quan tri vé Théng
qua ké hoach chi tré thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat ndm 2019.

Page 2 of 14




-T& trinh s6 0060/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 ctia H6i ddng quén tri vé phuong
4n phan phéi loi nhuan ndm 2018.

-T& trinh s6 0061/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 cia H6i déng quan tri vé phuong
&n phét hanh trai phiéu chuyén déi riéng 18.
5. Ong Dwong Van Mau: - Chu tich Héi ddng Quan tri bdo céo trwdc Dai hoéi cac ndi
dung:

-To trinh s6 0062/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 ciia Hoi déng quan tri vé viéc xin
thay dbi tru sé chinh Cong ty.

-T& trinh sé 0063/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 ciia Hoi dong quan tri vé viée
giao cho HPQT Céng ty chi dao diéu chinh lai Quy hoach 1/500 va dy quyén cho HDQT
phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi Dw an Khu do thj du lich Cai Gia-Cat Ba sau khi
hoan tat céc thd tuc phé duyét diéu chinh Quy hoach 1/500.

- B4o céo s6 0064/2019/BC-HPQT ngay 28/02/2019 ctia H6i dbng quan tri kién toan
nhén sw thanh vién Hoi dong quén tri/Ban kiém soét Cong ty nhiém ky 2018-2023.

6. Tién hanh cac thu tuc bau ct kién toan nhan sw thanh vién HDQT va BKS Céng
ty nhiém ky 2018-2023:

- Gi¢i thiéu T6 bau ctr gom:

+ Ong Nguyé&n Xuan Hai — Triwdng ban

+ Ba Pham Thj Thu Hwong - Uy vién

+ Ba Phan Thi Nhung - Uy vién '"
- Pai hoi théng qua danh sach Té bau clr va Quy ché bau c:
- Ong Nguyé&n Xuan Hai — thay mat T bau ¢l hwéng dan tha tuc bau cl

- Pai hoi tién hanh ghi phiéu va bd phiéu bau c kién toan nhan sy Thanh vién HDQT va
Thanh vién BKS nhiém ky 2018-2023.

(Cac bao cao va to trinh dinh kem)
7. Thao luan tai dai hoi:

Cd dong y kién:

7.1Y kién cta c6 dong Bui Quéc Hung:

- Pé nghj Poan cha tich gidi thich khoan thanh toan cho Nha thau Thanh An va Nha
thau An Vinh. Vi sao tinh hinh tai chinh Céng ty rat khé khan: no Ngan hang, no thué va
cac no khac rat nhidu, nhwng Ban diéu hanh lai thanh toan cho 2 Nha thau khodn tién
hon 13 ty ddng, néi dung nay HDQT va BKS Céng ty co biét khéng?

- Hién nay cé phiéu clia Céng ty bi dwa vao dién kiém soat, chi giao dich vao ngay thw
6 va gia rat thap.

Ong Lé Van Huy- Thay mit Doan Cha tich giai trinh y kién cé déng Bui Quéc
Hwng:

- Cbng ty Vinaconex-ITC va Nha thau Thanh An, Nha thau An Vinh da ky hop dong thi
cong HTKT dw an va thanh toan mét phan bang dat ctia dw an sau khi dau tw xong
HTKT. Cudi ndm 2018, sau khi thanh phd Hai Phong hiy bd quyét dinh thu héi dat 2786,
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nén Céng ty da ddi trir cong no véi Nha thau va ghi nhan doanh thu phan dat da xong
HTKT v&i nha thau thi cong.

- Do Céng ty ¢6 lgi nhuan 2 nam lién tuc (2017 va 2018) am, nén theo quy dinh clia S&
giao dich chirng khoan Ha Néi thi cé phiéu VCR bi dwa vao dién kiém soat va han ché
giao dich, chi giao dich vao thi 6. Nam 2019, Khi két qua hoat déng kinh doanh cla
Cong ty cé loi nhuan thi ¢6 phiéu lai tré lai giao dich binh thuwdng.

7.2 Y kién cta c6 dong Nguyén Van Ngoc:
- P& nghi Céng ty cung cap thém théng tinh vé tinh hinh thi cong dw an cap treo.
7.3 Y kién ctia ¢6 dong D6 Vian Nguwu:

- Toivlra 1a cd déng Cong ty va cling la Nha thau thi cong tai dw an. Hién nay, Cong ty
da c6 mot ludng gié mai, toi hy vong Cong ty sé ngay cang phat trién.

- P& nghi Cong ty can trién khai 1ap hd so quy hoach 1/500 nhanh hon dé& s&m khdi
dong dau tw dw an.

- Téi cling dang thi cong tru cap treo cho Tap doan Sun Group tai Cat Ba. C6 déng nao
can tinh hinh thi cong dw an cap treo t6i sé cap thém théng tin.

- Thanh cong I&n nhat ndm 2018 clia Céng ty la viéc thanh phé Hai Phong da hay bé
quyét dinh thu héi dy an (Qb 2786).

Ong Dwong Van Mau - Thay mat Doan Chu tich giai trinh y kién cé déng D6 Van
Nguwu:

- Cam on anh Ngwu d& chia sé kho khan ctia Cong ty. Trong ndm 2019; Coéng ty sé
huy déng 300 ty ddng dé thwe hién dw an bang hinh thirc phat hanh trai phiéu chuyén
ddi rieng 18.

- Hién nay Céng ty dang thué don vi Tw van nghién clru danh gia lai dw an (Céng ty tw
van Indochina) va du kién thué don vi Tw van Phap thiét ké lai y twédng quy hoach dy
an, sau khi thanh phd Hai Phong chap thuan y tuwéng thi Céng ty trién khai quy hoach chi
tiét 1/500, theo quy dinh thi thdi gian trién khai khodng 6 thang. Hoi dong quan tri s& chi
dao quyét liet d& hoan thanh didéu chinh quy hoach 1/500 trong thei gian s&m nhét.

7.4 Y kién ctia cac cé dong khac (Cé déng: Vwong Chinh va Phiing Té Nga):

Ong Dwong Van Mau - Thay mit Doan Chua tich giai trinh y kién ¢bé déng (Vwong
Chinh va Phung Té Nga):

Cac noi dung khéng ndm trong chuwong trinh Pai héi (Chwong trinh da dwoc Cé déng
théng qua), d& nghi cac cb déng glvi vén ban t&i Cong ty, Ban diéu hanh Cong ty sé cd
van ban trd 16i y kién cho cb déng.

8. Dai hdi biéu quyét thdng qua cic ndi dung véi két qua nhw sau:

1. Théng qua két qua bau ctr thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat Céng

Dai héj théng qua don tlr nhiém chc danh thanh vién Ho6i déng quan tri Cong ty cla
Ong Vi Van Manh va Ong Lé Van Huy.

Dai héi théng qua don tir nhiém chic danh thanh vién Ban kiém soat Coéng ty clia Ba
Nguyén Thai Ha.
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Ong Nguyén Xuan Hai — Truwdng ban Bau clr cong bd truéc Dai hoi Bién ban kiém phiéu
bau ct thanh vién H6i ddng quan trj va Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2018-2023, cu
thé nhw sau:

» Két qua bau cl thanh vién Hoi déng quan tri (xép theo sb phiéu tir cao xudng thap):

STT Ho va tén S6 cbd phan bau | Patty & so v&i s6 ¢cd
phan biéu quyét duw
hop
1 | Ong Pao Ngoc Thanh 28.121.723 101%
2 | Ong Nguyé&n Xuan Péng 27.825.239 99%

Can ctr két qua kiém phiéu va Quy ché bau ctr da duoc Pai hdi ddng c¢b déng thong
qua, cac 6ng/ba coé tén sau da trang cl thanh vién Hoéi dong quan tri nhiém ky 2018-
2023 (Xép theo thir tw ABC):

- Ong Nguyén Xuan Déng

- Ong Pao Ngoc Thanh

v,

“ Két qua bau clr thanh vién Ban kiém soat (xép theo sb phiéu tir cao xudng thép):

STT Ho va tén Sé cb phan bau Pat ty 1& so v&i s6 cd
phan biéu quyét dw
hop
1| Ong Vi Van Manh 07.973.822 100%

Can ct két qua kiém phiéu va Quy ché bau ctr da dwoc Pai hoi ddng c¢b dong théng
qua, cac 6ng/ba co tén sau da tring c thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2018-2023
(Xép theo thty ti ABC):

- Ong Vi1 Van Manh

Dai hdi da biéu quyét théng qua Bién ban kiém phiéu bau thanh vién Héi ddng quan tri
va Ban kiém soat Céng ty nhiém ky 2018-2023 véi ty 1& biéu quyét nhuw sau:

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.822 cb phan; ty lé 100%.
+ Khéng tan thanh: 0 c6phan;tyle:  0%.
+ C6 y kién khac 0 cbphan;tylé:  0%.

2. Théng qua két qua san xuét kinh doanh nam 2018 va ké& hoach san xuét kinh
doanh nam 2019 theo néi dung trong Bao cdo sé 0053/2019/BC-DTKD ngay
28/2/2019 cua Ban diéu hanh Coéng ty vé két qua san xuét kinh nim 2018 va ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2019 gém cac ndi dung chinh nhw sau:

I.  KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018:

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2018:
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Ké Thuwe Ty 16
T Céc chi tiéu chi yéu PVT hﬁ;‘;h g'aen': % s0
2018 ap1g | YOI KB
| | GIA TRI SAN XUAT KINH DOANH Tr.déng 1.217 613 50%
THU TIEN TU HOAT BONG KINH R .
I | BOANH Tr.déng 15.099 5.196 34%
il | TONG DOANH THU Tr.déng 550 13.334 | 2.424%
1 | Doanh thu tlr dy an Tr.déng 12.514
2 | Doanh thu tai chinh va thu nhap khac Tr.déng 550 820
TONG CHI PHi SAN XUAT KINH R .
IV | HOANH Tr.dong 17.551 24.369 | 139%
1 | Gia von hang ban Tr.dong 4.734
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép Tr.déng 7.529 8.008
- | Chi phi quan ly Céng ty Tr.dbng 4.529 5.008
- | Chi phi thuwong hiéu Céng ty Tr.déng 3.000 3.000
3 | Chi phi hoat ddng tai chinh Tr.dong 10.023 11.530
4 | Chi phi khac Tr.dong 97
V | LN TRUGC THUE Tr.déng | -17.001 | -11.035
VI | LN SAU THUE Trdéng | -17.001 | -11.035

N&m 2018, cac chi tieu thwe hién so véi ké hoach nhw sau:

Vé chi tiéu Gié tri sén xuét kinh doanh: Chi tiéu gia tri san xuat kinh doanh nim
2018 dat 50% so v&i ké hoach 1a do UBND thanh phd Hai Phong yéu cau tam dirng cac
hoat déng dau tw, kinh doanh tai Dw an va ban hanh Quyét dinh thu hdi dat 2786/Qb-
UBND nén viéc thirc hién dau tw kinh doanh chuwa dat yéu cau dé ra.

- Vé chi tiéu thu tién: Theo ké hoach ndm 2018, Cong ty sé tap trung thu hdi cong no
twr cac 16 Biét thy BT4, B2, B3 da ky hop dong véi Khach hang tir ndm 2009-2010. Tuy
nhién, viéc UBND thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh thu héi dat 2786/QD-
UBND tai Dy an (trong dé bao gf")m ca phén dién tich khu Biét thw B2, B3) nén nhirng
thang dau nam 2018 Coéng ty khéng thu dwoc tién ctia Khach hang nhw ké hoach da dé
ra. Ngay 05/11/2018, UBND thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh sé 2918/Qb-
UBND huly bd Quyét dinh thu hoi dat sé 2786/QB-UBND, trén co s& dé Cong ty da yéu
cau Khach hang tai khu BT4 va B2, B3 tiép tuc nop tién theo Hop déng gop vén da ky
két. Trong 02 thang cudi ndm 2018, Cong ty da nd lwe lam viéc véi Khach hang va két
qua thu tién dat 34% so v&i ké hoach duoc Dai hoi dong cb dong théng qua.

- Vé chi tiéu doanh thu: Chi tiéu doanh thu ndm 2018 clia Cong ty dat 2.424%, cao
hon nhiéu so v&i ké hoach da dét ra do ngay 05/11/2018 UBND thanh phd Hai Phong da
ban hanh Quyét dinh sb 2918/QB-UBND hiy bd Quyét dinh thu hdi dat sé 2786/QD-
UBND, theo d6 Céng ty da ghi nhan thém dwoc 12,51 ty ddng Doanh thu tir cac 16 dat
Biét thw ctia Dw an.

- Vé chi tiéu chi phi: Chi tiéu chi phi ndm 2018 ctia Cong ty dat 139% (tdng 39% so
v&i ké hoach da dwoc Pai hoi dong cd dong thong qua). Nguyén nhan chii yéu do Céng
ty ghi nhan thém gia vén twong rng véi Doanh thu tir cac khu dat B2, B3 clia Du an.

2. Mét sé cong viéc chinh dat dwoc trong nam 2018:
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. Tl dau nd&m 2017, khi UBND thanh phé Hai Phong ¢6 chi treong thu hdi Dy an va
ban hanh Quyét dinh thu héi dat s6 2786/QB-UBND, moi hoat dong dau tw, kinh doanh tai
Dw &n bj dinh tré hoan toan, tién do6 Dy an khong thé ddm bao theo quy dinh, Céng ty gap
rat nhiéu khé khan. Dac biét, Cong ty Vinaconex-ITC hién chi dau tw, kinh doanh duy nhéat
dw an Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba nén viéc tam dirng hoat déng clia Dw an qua lau da
khién Cong ty phai chiu &p Iwc rat Ion tir phia cac ¢ déng, khach hang, ngan hang, déi tac,
nha thau... anh hwdng nghiém trong dén uy tin va hoat déng san xuét kinh doanh ctia doanh
nghiép. Mat khac, hang ngay Cong ty van phai déi mét véi cac khodn no phai trd nha thau,
ngan hang va cac khoan chi phi dé duy tri bd may hoat dong.

- Khéng dong ¥ véi toan bd néi dung clia Quyét dinh thu hdi dat sé 2786/QD-UBND clia
UBND thanh phd Hai Phong, Coéng ty Vinaconex-ITC da ky hop déng thué Coéng ty Luat
TNHH Davilaw va phéi hop tién hanh nhigu bién phap phap Iy nhw: giri Bon khiéu nai, lam
viéc v&i cac cap, nganh cla thanh phé Hai Phong...Sau nhitng nd lwc kién nghi, d& xuét lién
tuc va dung quy dinh ctia Céng ty, ngay 05/11/2018 UBND thanh phé Hai Phong d& ban
hanh Quyét dinh sb 2918/QD-UBND hiy bé “Quyét dinh sé 2786/QD-UBND ctia UBND
thanh phé Hai Phong vé viéc thu hdi dat do Cong ty Vinaconex-ITC dang quan 1y tai thi trdn
Cat Ba, huyén Cat Hai.”

- Thué Cong ty Kiém toan AAFC tién hanh kiém toan chi phi dau tw thwe hién cac
g6i thau va kiém toan vén dau tw vao dw an khu do thi du lich Cai Gia, Cat Ba.

< Phéi hop véi Té cong tac 135 clia Tdng Cong ty ra soat cac goi thdu tai Dw an,
thire hién tinh toan cac phwong an dén bu cho Dy an trong treéng hop Dy an bj thu hoi.

ll. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019: :
1.Cac cong viéc trong tdm nam 2019:

1.1 V& t6 chirc b6 méy: Trong nhitng n&m trude, do dnh hwdng clia cudc khiing hoang
thi treong bat déng san va khoéng thei gian thanh phd Hai Phong yéu ciu tam dirng moi
hoat déng dau tw, kinh doanh tai Dy an dé thuc hién chl treong thu hoi dat Dy an,
Cong ty da phai tién hanh tinh gidm bo may dé duy tri cac hoat dong téi thiéu clia Cong
ty. Nam 2019, Céng ty duw kién kién toan, bd sung nhan sy b may té chirc Lanh dao va
nhan sw tai cac Phong, Ban chivc nang dé cé thé hoan thanh tét K& hoach san xuét, kinh
doanh dé ra.

1.2. Vé cong tac tai chinh:

a) Ve ké hoach thu tién: N3m 2019, Cong ty s& co cac bién phap quyét liét dé tién hanh
thu hdi cong no clia Khach hang khu B2, B3 theo hop ddng da ky két.

b) Vé chi tiéu doanh thu: N&m 2019, Céng ty s& nd lwc hoan thién cac tha tuc phap ly
theo quy dinh dé cac 16 dét biét thy khu B2-B3 da ky hop ddng gép vén véi khach hang
dd diéu kién chuyén sang hop déng mua ban hoac hop ddng chuydn nhuong quyén st
dung dét co6 ha tang ky thuét.

¢) Huy déng von dé nép tién_ st dung dat, tién thué dat va thwe hién Dw an:

Theo danh gia cla Cong ty Luat TNHH Davilaw, sau khi thanh phd Hai Phong hiy b
Quyét dinh thu hoi dat 2786, dé tranh cac rli ro phap Iy (c6 thé tiép tuc bj thu hdi Du an do
vi pham nghta vu tai chinh khong np tién st dung dat) va xung dst véi ¢ dong, khach
hang, ddi tac, nha thau, ngan hang..Cong ty cin ndp ngay sé tién st dung dat, theo
Thong bao s6 51/TB-CCT ngay 09/01/2019 clia Chi cuc Thué huyén Cat Hai I3 284 11 ty
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dong (bao gébm ca tién gbc va phat cham nop). Tuy nhién, can ct thwe trang tai chinh hién
tai thi Céng ty khéng cé nguén vén dé ndp ngay sb tién st dung dat nay. Trong nam 2019,
Cong ty Vinaconex-ITC sé& lam viéc véi UBND thanh phé Hai Phong va cac s& ban nganh
c6 lién quan dé xin giam tién phat cham nop tién st dung dat. Bén canh do, Cong ty sé
trinh Dai hoi déng cb déng phwong an phat hanh trai phiéu chuyén ddi riéng 1é dé huy
dong vén nop tién sir dung dat, ddng thoi can déi dong tién dé thanh toan cac khoan no
phai trd dén han va tiép tuc dau tw Dy an.

1.3 Vé cong téc déu tw

a) Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 toan bd Dw an:

N&m 2017 viéc thanh phé Hai Phong giao cho Tap doan Sun Group nghién ctru, 1ap quy
hoach tdng thé lai toan b6 dao Cat Ba va dang trién khai nhiéu dw an tai dao Cat Hai va
Cat Ba (trong d6 c6 dy an Cép treo Phu Long - Cat Ba di qua dy an Khu db thi du lich
Cai Gia, Cat Ba) da tac dong khong nhé dén phan khic bat dong san nghi duéng tai dao
Cat Ba cling nhw anh hwéng Ién dén quy hoach cla dw an Khu dé thi du lich Cai Gia,
Cat Ba.

Mat khac, nhiéu phan khic san phdm tai Dy an hién cé thiét k& khong con phi hop véi
mot khu dé thi c6 nhiéu tiém nang, thé manh vé& phat trién du lich, nghi dwédng nhw dao
Cat Ba. Vi vay, Cong ty dw kién sé tién hanh tha tuc lap va diéu chinh lai quy hoach tdng
thé clia Dw an cho pht hop v&i tinh hinh hién tai theo dinh huwéng:

- Binh hwéng chung: phat trién Dy an thanh Khu du lich nghi dwéng phire hop, déng
cép, hai hoa v&i canh quan tw nhién va khai tac tdi da tiém nang, loi thé cua dao Cat Ba,
tao ra mot diém dén hap dan cho du khach.

- Dinh hudng cu thé:

+ Nam 2019, Céng ty sé tién hanh ngay viéc thué don vi tw van nghién ctu thj triedng va
mot don vi tw van thiét ké uy tin, c6 kinh nghiém dé nghién ctru phwong an diéu chinh quy
hoach toan bé Dw an. Céng ty xac dinh day 1a nhiém vu trong tam trong ndm 2019 can tap
trung tdi da cac ngudn lwe dé thuc hién.

+ Piéu chinh mau biét thw: Hién tai, theo khao sat cta Céng ty va y kién déng gop cla
khach hang, cac mau biét thy tai mot sé khu dat co thiét ké khéng con phl hop voi tiéu
chudn clia mét khu dé thi dat tai vi tri co nhidu tiém nang, thé manh vé du lich nghi
dw&ng nhw dao Cat Ba. Vi vay, trong ndm 2019 Céng ty sé trién khai viéc thué don vj tw
van nghién clru diéu chinh, hoan thién lai mét sé mau thiét ké biét thw theo huwéng biét
thy nghi dwéng cao cép, thiét ké hién dai va hai hoa v&i canh quan thién nhién.

b) Hoat dong dau tw tai Dw an:

N&m 2019, Céng ty dw kién dau tw cac cong viéc cu thé nhw sau:

- Theo dinh hwéng quy hoach néu trén, Cong ty xac dinh nhiém vu trong tam trong
nam 2019 la diéu chinh quy hoach téng thé clia Dy an. Vi vay, ngay Quy | ndm 2019,
Cong ty sé tién hanh viéc thué don vi tw van nghién cu thj tredng, phan tich Dw an, dé
xuat y twéng phat trién Dy an va don vi tw van thiét ké uy tin, co kinh nghiém dé& nghién
clru phwong an diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia Dy an.

Page 8 of 14




- Bén canh do, Cong ty sé thwe hién viéc chinh trang lai cdnh quan, don dep vé sinh,
xay dung cdng giai doan IA (choi bdo vé va barie) va tién hanh ra soat, thiét ké lai mau
mot sé biét thy khong con phi hop.

Sau khi hoan thanh viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 toan b6 Dw an, can cw
tinh hinh thuc té va thoi diém hoan thanh viéc diéu chinh quy hoach nay, Céng ty sé lap
ké hoach dau tw chi tiét, phii hop véi quy hoach méi dwoc diéu chinh d& bao cao Hoi
ddng quan tri Cong ty phé duyét (dw kién san luong dau tw nam 2019 khoang 400-500
ty).

¢) Vé tha tuc dau tuw:

Sau khi huy ddng dwoc ngudn vén va hoan thanh nghia vy tai chinh ndp tién str dung
dat va tién thué gét, Cong ty sé tich cwe lam viéc vai thanh phd Hai Phong dé hoan thién
cac thu tuc phap ly quan trong clia Dy an nhuw: xin phé duyét quy hoach diéu chinh
1/500, diéu chinh gidy chirng nhan dau tw. Tién d6 hoan thanh cac thl tuc dau tw quan
trong duw kién nhu sau:

- Nop tién st dung dat clia Dy an: Quy Il nam 2019
- Diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia Dy an: Quy IIl ndm 2019
- Diéu chinh Gidy chirng nhan dau tw cho Dy an: Quy IV ndm 2019

2.Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2019:

TT Céac chi tiéu chu yéu PVT Eg‘&c;(‘)'fg ! Kezgi’gd‘
| | GIA TRI SAN XUAT KINH DOANH Tr.dong 613 152.759
- | Chi phi dau tw (xay Iap va tw van) Tr.déng - 15.319
- | Chi phi quan ly dw én ‘ Tr.dong 613 2.178
- | Chi phi tién st dung dat Tr.dong 125.279
) Cfii ph/: l&i vay, phi bdo lanh ngéan hang Tr.déng 9.983

(von hoa)
[l | THU TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH | Tr.ddng 5.196 26.162
- | Thu tién tir kinh doanh biét thu Tr.dong 5.196 26.162

Il | TONG DOANH THU Tr.ddéng | 13.334 25.849

IV | TONG CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH Tr.dong | 24.369 23.074
1 | Gia vbn hang ban Tr.déng 4.734 11.693
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép Tr.dong 8.008 11.382
- | Chi phi quan ly Coéng ty Tr.déng 5.008 8.382
- | Chi phi thwong hiéu Coéng ty Tr.déng 3.000 3.000
3 | Chi phi hoat déng tai chinh Tr.ddng 11.530
4 | Chi phi khac Tr.dong 97
V | LN TRUOC THUE Tr.déng | -11.035 2.774

VI | LN SAU THUE Tr.déong | -11.035 2.774
- | Chi phi thu lao héi déng quan tri Tr.dong 912

VIl | LN CON LAI SAU KHI TRU THU LAO Tr.déng | -11.035 1.862

Trén day la Bao céo Ké hoach san xuét, kinh doanh nam 2019 ctia Céng ty Vinaconex-
ITC duwoc 1ap trong béi canh: Téng Céng ty VINACONEX dang cé sw chuyén minh manh
mé vé co ciu td chire, linh hoat trong co' ché quén Iy didu hanh. Bén canh do, Thanh
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phb Hai Phong néi chung va dao Cat Ba noi riéng (noi Cong ty Vinaconex-ITC dang dau
tw, phat trién dw an Khu d6 thi Du lich Cai Gia, Cat Ba) dang co6 nhirng dét pha trong
cong cudc phat trién kinh té-xa hoi. Tuy nhién, trwéc mat Dy an van con phai déi mat voi
nhiéu kho khan, thach thirc, dac biét la van dé tai chinh. Mic du vay, ciing voi sw hé tro
clia Tong cong ty, sw 1anh dao clia Hoi ddng quan tri, tap thé can bo, nhan vién Cong ty
Vinaconex-ITC quyét tam sé& hoan thanh ké hoach da dé ra.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.959.573 cb phan; tylé  99,95%.
+ Khéng tan thanh: 14.249 ¢6 phan; ty 1&:  0,05%.
+ C6 y kién khac 0 cdphan:tylé:  0%.

3. Théng qua Bao cao sb 0056/2019/BC-HPQT ngay 28/02/2019 ctia Hoi déng quan
tri danh gia céng tac quan ly, diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam
2018 va mét sé nhiém vu trong tam nam 2019

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 cb phan; ty1&é  99,52%.
+ Khéng tan thanh: 133.291 cd phén; ty 1é: 0,48%.
+ Co y kién khac 0 cbphan;tyle:  0%.

4. Théng qua Bao cao s6 0054/2019/BC-BKS ngay 28/02/2019 cha cta Ban kiém
soat nam 2018 tai PHDCD thwong nién nam 2019

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 cb phan; ty1é  99,52%.
+ Khéng tan thanh: . 133.291 cb phén; ty 1&: 0,48%.
+ C6 ¥ kién khac 0 c6 phan: ty Ié: 0%.

5. Théng qua T& trinh sé 0057/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cha Hoi ddng
quan tri vé viéc: Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan nam 2018 cla Cong ty
Vinaconex-ITC dwoc kiém toan b&i Coéng ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét
Nam(VAE).

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.854.780 cb phan; tylé  99,57%.
+ Khoéng tan thanh: 119.042 cb phan: ty l&:  0,43%.
+ C6 y kién khac 0cdphan;tyle:  0%.

6. Thong qua T trinh s6 0055/2019/VCR-BKS ngay 28/02/2019 ctia Ban kiém soat
vé phwong an lwa chon Cong ty kiém toan Bao céo tai chinh Céng ty nam 2019
nhw sau:

6.1 Phé duyét danh sach céc don vi kiém todn Béo céo tai chinh nam 2019 cda Cong ty
bao gém:

o Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)
o Cobngty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
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o Congty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE);
o Céngty TNHH Kiém toan VACO.
o Coéngty TNHH Hang kiém toan AASC.

6.2 Uy quyén cho Hoi déng quan trj Cong ty lwra chon mét céng ty kiém toan trong danh
séch trén dé kiém todn Béo céo tai chinh ndm 2019 cda Céng ty.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.822 ¢b phan: tj 16 100%.
+ Khéng tan thanh: 0 cbphan;tylée: 0%.
+ Cé y kién khac 0 cbphan;tylée:  0%.

7. Théng qua T& trinh sé 0060/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 chGia Hoi ddng
quan tri vé phwong an phan phdi loi nhuan nam 2018 ctia Céng ty Vinaconex-ITC:

7.1 Loi nhuén theo Béo céo tai chinh da kiém toan ndm 2018:

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2018: -11.034.854.706.d

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi Ity ké dén 31/12/2018: - 80.559.956.939.d

7.2 Phan phdi loi nhuan:

Do loi nhuan sau thué chua phan phdi liy k& dén 31/12/2018 cla Coéng ty am
80.559.956.939 ddng. Cong ty khdng phan phdi loi nhuan nam 2018.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.959.573 c6 phan; ty 16 99,95%.
+ Khéng tan thanh: 14.249 cb phan; ty 1&: 0,05%.
+ Co y kién khac 0 cbphan;tylée:  0%.

8. Théng qua Bao cao sb 0058/2019/BC-HPQT ngay 28/02/2019 ctia Hoi déng quan
tri vé tinh hinh thanh toan thii lao cho HDQT va BKS nim 2018 vé&i ndi dung nhw
sau.

STT Bo phan sé Thu lao Téng thu lao
nguwoi (ngweilthang) nam 2018
1 | Héi déng quan tri 6 0,d
- Chd tich HBQT 1 0,d 0d
- Thanh vién HDQT 5 0,d 0,d
2 Ban kiem soat 3 0,d
- Trwdng BKS 1 0,d 0,d
- Thanh vién BKS 2 0,d 0,d
Tdng céng 9 0,d

Téng sb tién da thanh toan thu lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat ndm 2018 1a: 0
doéng (Khong dbng./)

- Két qua biéu quyét:
+ Tan thanh: 27.840.531 c& phan: tj 16 99,52%.
+ Khong tan thanh: 133.291 cb phan; ty lé: 0,48%.
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+ Co y kién khac 0 cbphan;tyle:  0%.
9. Théng qua T trinh s6 0059/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 ctia Héi dong

quan tri vé Théng qua ké hoach chi tra thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nam 2019:

] Dw kién ké ]
STT Chirc vu S6 | hoach toi 20 Téng sé tién
ngwoi _ thiéu thang
dong/thang
1 2 3 4 5 6=4x5
1| Chu tich HDQT 01 15.000.000 12 180.000.000
2__| Thanh vién HDQT 05 10.000.000 12 600.000.000
3 | Trwdng Ban kiém soat 01 5.000.000 12 60.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 3.000.000 12 72.000.000
Tong cbéng 912.000.000
- Két qua biéu quyét:
+ Tan thanh: 27.959.573 cb phan; ty 16 99,95%.
+ Khéng tan thanh: 14.249 c6 phan; ty l&:  0,05%.
+ C6 y kién khac 0 cbphan:tyle:  0%.

10. Thong qua phwong &n phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 18 theo Té trinh sé
0061/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 ctia Hoi déng quan tri, bao gdm néi dung:

1. Phuong an phét hanh tréi phiéu chuyén déi riéng Ié (kém theo).
2. DHBCB Uy quyén cho Hoi dong quén tri thuc hién céc viéc sau:

* Lwa chon thoi diém thich hop dé trién khai chao ban va hoan tat cac tha tuc lién
quan dé thuc hién phwong an chao ban.

* Lép, phé duyét phwong an chao ban chi tiét; tim kiém va lwa chon nha dau tw
khac dé chao ban sé trai phiéu ma nha dau tw khéng dang ky mua hodc khéng
mua hét (néu co); Lap phwong an st dung tién thu dwoc tir dot chao ban.

»  Quyét dinh phé duyét cac diéu khoan, diéu kién chi tiét cta Trai phiéu, cac van
ban giao dich lién quan dén Trai phiéu, bao gém nhung khéng gici han vé didu
khodn mua lai, diéu khodn ddo han...: Quyét dinh viéc ky két v&i (cac) nha dau tw
mua Tréi phiéu tai cac van ban giao dich lién quan dén viec phat hanh trai phiéu.

* Thuc hién phuong én phat hanh da dwoc duyét bao gdm ca viec bd sung, chinh
stra, hoan chinh hoac thay ddi phuong an nay theo yéu cau clia co quan quan ly
Nha nwdc va/hodc phti hop véi hoan canh thuc té sao cho viéc thue hién huy

doéng vén hop phap, dung quy dinh va bao cao lai tai Dai héi déng cb déng gan
nhét.

* Héi déng quan trj cé thé Gy quyén cho Ch tich Hoi ddng quan tri hodc Téng giam
dde ky két, phe duyét céc tai liéu, hop ddng va cac van ban giao dich lién quan
dén Trai phiéu dé thire hién viéc phat hanh trai phiéu theo dang quy dinh cla
phap luat.
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* HGi déng quan tri chli dong thwe hién cac thi tuc can thiét véi cac bén lién quan
va co quan quan ly nha nwde dé chuyén déi trai phiéu thanh cd phiéu khi nha dau
tw c6 yéu cau.

* Hoi dong quan tri chl dong stra ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty lién quan dén viéc
thay d6i mirc vén diéu 1& sau cac dot chuyén ddi trai phiéu, thay déi dang ky kinh
doanh v&i mirc vén diéu 1& mai sau khi phat hanh, niém yét bé sung, dang ky va
Iy ky s6 c6 phan méi dwoc phat hanh cho muc dich chuyén déi tai S& giao dich
chtrng khoan Ha Noi (HNX) va Trung tadm Iwu ky chirng khoan Viét Nam (VSD) va
bdo céo qua trinh tang vén véi Dai hoi ddng cb dong tai cudc hop gan nhét.

- Két qua biéu quyét;

+ Tan thanh: 27.973.822 c6 phan: ty 1&  100%.
+ Khong tan thanh: 0 cdphan;tyle:  0%.
+ C6 y kién khac 0 cbphan:tyle:  0%.

- Két qua biéu quyét (Ngoai trir s6 cb phan clia cd dong c6 loi ich c6 lien quan khéng
c6 quyén biéu quyét 1a Téng cong ty cd phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam
(VCG)):

+ Tan thanh: 8.693.822 cb phan; ty le  100%.
+ Khéng tan thanh: 0 cophan;tyle:  0%.
+ Co y kién khac 0 cbphan;tyle:  0%. .

11.Théng qua T trinh sé 0062/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cia Héi déng
quan tri vé viéc xin thay ddi tru sé chinh Céng ty:

- Bia chi tru s& chinh hién nay: TénAg 1, Téa nha 17T5, Khu dé thi m&i Trung Hoa-Nhan
Chinh, phuwong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nai.

- Bia chi tru s& chinh m&i: Tang 12, Tdéa nha VINACONEX, 34 Lang Ha, phwong Lang
Ha, quan Pbng Pa, TP. Ha Nai.

- Thoi gian thwe hién: Dy kién Quy Il nam 2019.

- T6 chtre thue hién: Uy quyén cho HDQT Cong ty thuc hién cac thi tuc stra dbi didu 16
Cong ty, thay déi dang ky kinh doanh clia Céng ty lién quan dén viéc thay ddi tru s&
chinh.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.578 cb phan; ty 1&é  99,999991%.
+ Khéng tan thanh: 0 cbphan;tyle:  0%.
+ Co y kién khac 244 cb phan; ty 1&:  0.000009%.

12. T trinh s6 0063/2019/TTr-HDQT ngay 28/2/2019 ciia Héi déng quan trj vé viéc
giao cho HDQT Céng ty chi dao diéu chinh lai Quy hoach 1/500 va Uy quyén cho
HDQT phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi Dy &n khu d6 thj du lich Cai Gia-Cat
Ba sau khi hoan tat cac tha tuc phé duyét diéu chinh Quy hoach 1/500.
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- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.854.780 cb phan; tylé  99,57%.
+ Khéng tan thanh: 119.042 cb phan; ty 1&:  0,43%.
+ C6 y kién khac 0cé phan; tyle:  0%.

IV. PHAN THU’ TU — THU TUC BE MAC DAI HOI

1. Ong Nguyén Ngoc Kién thay mat Ban thw ky I&n trinh bay Bién ban va Nghi quyét
Dai hoi.

2. Dai hoi biéu quyét théng qua toan van Bién ban va Nghi quyét Dai hoi:

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 cb phan; tyle  99,52%.
+ Khéng tan thanh: 133.291 c6 phan; ty l&:  0,48%.
+ Co y kién khac 0 cbphan;tyle:  0%.

3. Bién ban nay dwoc thw ky Dai hoi ghi lai day du, trung thwe, da dwoc doc tredce Dai
hoi.

4. Bién ban nay dwoc Iap vao héi 12 gir 00 ngay 01 thang 3 ndm 2019 va duoc lap
thanh 02 ban, c6 gia tri phap Iy nhu nhau.
TM. DAI HOI DONG CO DONG
T
HU ?KQA DAI HOI
g \

A

~\
Ny

THU KY DAl HOI

N

[

Nguyén Ngoc Kién  Nguyén Dodn Diing

Noi nhan:

- UBCKNN, S& GDCK HN (dé& CBTT);
- TCT CP Vinaconex (dé b/c);

- Cac TV HPQT, BKS, Ban TGD;

- Website Cong ty (d& CBTT);

- Luu HBQT, Thu ky Coéng ty.
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